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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Svavlet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2018.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2013-05-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Linnéa Vahlberg Ledamot
Goran Jandric Ledamot
Marko Rouvinen Ledamot
Agneta Wallander Ledamot
Stefan Zweiniger Ledamot
Laila Hammare Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Linnéa Vahlberg och Agneta Wallander.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Laila Hammare Ordinarie Extern Ekonomigruppen AB
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Valberedning

Rolf Bengtsson Sammankallande
John Lexin

Scarlett Roa

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-14.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Svavlet 4
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Sate

Svavlet 4 2010

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsékring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 1958.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 513 m2, varav 9 392 m2 utgér lagenhetsyta och 121 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 94 ldgenheter med bostadsratt samt 19 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

92

2 3

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Rehnfeldt Bjorn 10 m2 2020-12-31
Rehnfeldt Bjoérn 20 m? 2020-12-31
DERI Bygg & VVS AB 20 m2 2018-12-31
M&C Effektiv Bygg AB 20 m2 2018-12-31
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningenslokal
Gastlagenheten
Omradeskontoret

Nickelgrand 4
Nickelgrand 8
Nickelgrand 8
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Kallare 2017 Malning

Trapphus 2017 Malning

Ventilation 2017 - 2018 OVK

Entré 2017 Nya dorrar

Planerat underhall Ar Kommentar

Hyresratter 2018 Underhall

Golvslipning 2018 Trapphus

Ytterbelysning 2018 Entré

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Var forvaltare

Collin AB Snéroéjning

Séder Kyl Tvattstugan & Rcard

KEAB-gruppen Stadning

SBC Tradgard

Foreningens ekonomi

Kollektivt fiber 150 kr/per manad, from 2018-01-01

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 764 201 6 635 725

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6389018 6 325925

Finansiella intakter 9 648 13019

Minskning kortfristiga fordringar 0 278 998

Medlemsinsatser 8 570 000 4 059 002

Okning av kortfristiga skulder 39 409 0
15 008 076 10 676 944

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8 665 002 4670220

Finansiella kostnader 809 830 1154 966

Okning av materiella anldaggningstillgéngar 0 1285 321

Okning av kortfristiga fordringar 169 127 0

Minskning av langfristiga skulder 201 826 186 425

Minskning av kortfristiga skulder 0 251 537

9 845 785 7 548 469
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 14 926 492 9764 201
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5162 291 3128 475

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intakter kostnader 4%
% Avskriv- 7%
Hyror mingar Periodiskt
0,
32% 17% underhall
29%
Arsavgifter .
66% Ovrig drift
26% = Taxebundna
avgift kostnader
1% 16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelseméten.

Hyresrenoveringar.

Renoveringar av hyresratter som omvandlats till bostadsratter.
Ny entreprendr for tradgard.

Genomfort en OVK, samt forbattring av ventilation i Igh.
Staddagar.

Markning och malning av kallare.

Kollektiv fiber fran AllTele.

Kraftskiva.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 94 st
Overl3telser under &ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 134

Tillkommande medlemmar: 24
Avgaende medlemmar: 23

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 135

Flerarsoversikt

Brf Svavlet 4
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 555 546 527 510
Hyror/m2 hyresréattsyta 900 908 865 872
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 890 6916 6872 7 695
Elkostnad/m? totalyta 16 15 15 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 140 121 122 119
Vattenkostnad/m? totalyta 26 30 23 21
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 85 121 143 174
Soliditet (%) 62 61 60 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 952 -1 302 -4 392 -2 236
Nettoomsattning (tkr) 6 350 6315 6274 6123
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 392 m2 bostader och 121 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 86 742 196 0 2 245 400 84 496 796
Upplatelseavgifter 21511884 0 6 324 600 15187 284
Fond for yttre underhall 1423 802 701 000 0 722 802
S:a bundet eget kapital 109 677 882 701 000 8 570 000 100 406 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15341 939 -701 000 -1301 710 -13339 230
Arets resultat -4 952 313 -4 952 313 1301710 -1301 710
S:a ansamlad forlust -20 294 252 -5653 313 0 -14 640 939
S:a eget kapital 89 383 630 -4 952 313 8 570 000 85 765 942
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -4 952 313
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -14 640 940
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -701 000
summa balanserat resultat -20 294 253

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1 400 000
att i ny rakning 6verfors -18 894 253

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 349 761
Ovriga rorelseintakter Not 3 39 257
Summa rorelseintakter 6389018
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 276 689
Ovriga externa kostnader Not 5 -971 274
Personalkostnader Not 6 -417 039
Avskrivning av materiella Not 7 -1 876 147
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -10 541 149
RORELSERESULTAT -4 152 131

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 648

Rantekostnader och liknande resultatposter -809 830
Summa finansiella poster -800 182
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 952 313
ARETS RESULTAT -4 952 313
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6314534
11392
6 325925

-3 655 831
-729 023
-285 367

-1 815 468

-6 485 688
-159 763

13019

-1 154 966

-1 141947

-1301 710

-1301 710



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

127 208 894
768 871
127 977 766

127 977 766

18 894
12 760 171
12 779 065

2 356 733

2 356 733

15 135798

143 113 564
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2016-12-31

128 899 981
953 932
129 853 913

129 853 913

14 963
7457 872
7472 835

2 331545

2 331545

9 804 380

139 658 293
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

108 254 080
1423 802
109 677 882

-15 341 939
-4 952 313
-20 294 252
89 383 630
52 079 234
52 079 234
207 876
368 658
310 084
199 186
564 896
1650 700

143 113 564
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2016-12-31

99 684 080
722 802
100 406 882

-13 339 230
-1 301710
-14 640 939
85 765 942
52 293 080
52 293 080
195 856
189 693
301 678
427 920
484 124
1599 271

139 658 293
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Installationer

2017
1.2 %
10% - 20%

2016
1.2 %
10% - 20%

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 4209 130 4144 837

Hyror bostader 1596 134 1668 451
Hyresbortfall 0 -43 386

Hyror lokaler momspliktiga 79 426 59 179

Hyror lokaler 56 584 63529

Hyror garage/parkering moms 6 444 6 444

Hyror garage/parkering 300 979 316 112

Hyror parkering 12710 2 060
Bredbandsintakter 3861 3450

Ovriga debiterade avgifter 45 015 56 944
Overlatelse/pantsattning 37 789 34 414

Avgift andrahandsuthyrning 1492 0

Intakter féreningsverksamhet 0 2 460
Oresutjamning 198 41

6 349 761 6314534

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 21649 0

Ovriga intakter 17 608 11392

39 257 11 392
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 88 237 103 400
Fastighetsskotsel bestallning 33 706 35611
Fastighetsskotsel gard entreprenad 86 565 7 685
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 028 0
Snéréjning/sandning 182 270 70 883
Stadning entreprenad 73 333 92 986
Stadning enligt bestallning 0 4292
Mattvatt/Hyrmattor 17918 13 363
Hissbesiktning 9 875 0
Myndighetstillsyn 1110 19 874
Bevakning 22 158 31703
Gard 4 055 1194
Serviceavtal 58 806 18 538
Forbrukningsmateriel 5 669 6 888
Teleport/hissanlaggning 12 841 12 749
Fordon 1093 0
613 664 419 166
Reparationer
Fastighet forbattringar 6772 1626
Hyreslagenheter 1423 17 095
Brf Lagenheter 5320 4 309
Gemensamma utrymmen 13476 14 826
Tvattstuga 35492 20 884
Entré/trapphus 719 327
Las 14 052 38 149
WVS 21852 10 658
Varmeanlaggning/undercentral 9676 456
Ventilation 1957 3879
Elinstallationer 42 196 62 078
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 19 632 2420
Bredband 16 525 16 995
Hiss 84 612 48 983
Fonster 8 231 0
Mark/gard/utemiljo 0 399
Garage/parkering 15 634 0
Skador/klotter/skadegorelse 30 255 14776
Vattenskada 93 973 0
421 795 257 859
Periodiskt underhall
Byggnad 535 409 0
Hyreslagenheter 737 809 25858
Kallare 133452 0
Entré/trapphus 506 714 0
VVS 0 92 620
Ventilation 1126 708 0
Elinstallationer 20534 0
Hiss 0 16 329
Mark/gard/utemiljé 198 179 23 653
3 258 805 158 460
Taxebundna kostnader
El 156 260 139710
Vérme 1330639 1149 258
Vatten 248 558 281 170
Sophamtning/renhalining 130 089 63513
Grovsopor 12 150 66 690
1877 695 1700 341
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Not4  DRIFTKOSTNADER, Fortsattning 2017 2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 245 050 296 653
Markhyra/vagavgift/avgald 2 503 0
Tomtrattsavgald 435 832 544 790
Kabel-TV 29 709 99 199
Bredband 234 056 26 859
947 151 967 500
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 157 580 152 504
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 276 689 3655 831
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 4 668 0
Tele- och datakommunikation 13977 33416
Juridiska atgarder 26 701 14 981
Inkassering avgift/hyra 4672 327
Hyresforluster 0 2 548
Forvaltning 0 84 867
Revisionsarvode extern revisor 21061 958
Foreningskostnader 40 262 35 688
Styrelseomkostnader 7747 0
Fritids- och trivselkostnader 0 6 896
Forvaltningsarvode 295 443 223901
Forvaltningsarvoden 6vriga 17 327 137 770
Administration 75 312 29 569
Korttidsinventarier 0 8 828
Konsultarvode 459 133 119 464
Foreningsavgifter 4971 4942
Ovriga driftskostnader 0 24 868
971 274 729 023
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 317 333 216 000
Kostnadsersattningar 0 1500
Sociala kostnader 99 706 67 867
417 039 285 367
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1328986 1244 481
Forbattringar 362 100 385 926
Inventarier 185 061 185 061
1876 147 1815 468
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 135 804 766 134 976 487
Nyanskaffningar 0 828 279
Utgaende anskaffningsvarde 135 804 766 135 804 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 904 785 -5274 378
Arets avskrivningar enligt plan -1 691 086 -1 630 407
Utgaende avskrivning enligt plan -8 595 871 -6 904 785
Planenligt restvarde vid arets slut 127 208 894 128 899 981
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 128 000 68 128 000
Taxeringsvarde mark 47 428 000 47 428 000
115 556 000 115 556 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 114 000 000 114 000 000
Lokaler 1556 000 1556 000
115 556 000 115 556 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1299 690 842 648
Nyanskaffningar 0 457 042
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1299 690 1299 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -345 758 -160 697
Arets avskrivningar enligt plan -185 061 -185 061
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -530 819 -345 758
Redovisat restvérde vid arets slut 768 871 953 932
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 178 305 24 897
Momsavrékning 8712 319
Klientmedel hos SBC 12 569 759 7 432 656
Inkasso 3395 0
12 760 171 7 457 872
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 722 802 439 579
Reservering enligt stadgar 701 000 701 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 -417 777
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1423 802 722 802
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SBAB 0,890 % 12 770 996 12 832 022 2018-09-13
SBAB 0,890 % 4 886 432 4911 869 2018-09-13
SBAB 0,840 % 12 754 967 12 817 217 2018-06-27
SBAB 1,120 % 8874715 8927 828 2019-05-20
SBAB 1,070 % 13 000 000 13 000 000 2019-05-20
Summa skulder till kreditinstitut 52 287 110 52 488 936
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -207 876 -195 856
52 079 234 52 293 080
Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 247 730 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 564 896 484 124
564 896 484 124
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av tvattstugan.
Projektering av bergvarme.
Projektering av solceller.

Projektering av elstolpar for elbil.
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den / 2018

o llls

Linnéa Vahlberg Goran Jandric
Ledamot Ledamot

14 §
Marko Rouvinen Agneta Wallander
Ledamot Ledamot

g (\‘:/ /7 -
» -

&0:747 Z21 220
Stefan Zweiniger
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 7 /S5 2018

(e —

Laila Hammare
Extern revisor

Gedbard reascr
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KVALIFICERADE REVISORER

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Svavlet 4
Org.nr 769621-1445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svavlet 4 for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svavlet 4 f6r rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den 7 maj 2018
@@[{W

Laila Hammare

Godkénd revisor
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