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Varsdgod!

Har ar din férenings arsredovisning

| &rsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor fér vad som hant under det géngna dret och vad som planeras for kommande ar.

,&rsredovisningen ger dig insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stdllning
och resultatet fér verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och lds igenom den. P& insidan av

omslagets baksida kan du l&dsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings érs-

redovisning. Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dér det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrdttsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som mdénga
lockas av, inte minst tack vare de stora mégjlighe-
terna att sjdlv pdverka sitt boende i form av att
fordndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomréden
— bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller — fastig-
hetsdgare, hyresvdard, arbetsgivare, ldntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdallare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga roller.

En vdlskott bostadsrattsférening

Vad som dr en valskdtt bostadsrattsforening
kan man sakert diskutera, d& mdénga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att bérja med
&r det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhéll [&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
majligt, d&rfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gér det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Foreningen ska ocksd verka for en god, sdker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdar i féren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omraden som teknik och juridik
till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdttsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledaméter saknar ratt kompe-
tens fér att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mdangd
utbildningar och webbinarium, bade online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om fér-
eningens ekonomi och fastighetens skdtsel. Vi
pd SBC vill héja kunskapsnivén och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frén dig. Genom att ha koll p& juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&dde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon gdang vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Svavlet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2052.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2013-05-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marko Rouvinen Ordférande
Mette Juulsgaard Jeppesen Vice ordférande
Stefan Zweiniger Sekreterare
Goran Jandric Kassor

Mariella Erixon Ledamot
Avristoula Gartziou Ledamot

Tove Pedersen Ledamot
Andres Jorquera Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Laila Hammare Ordinarie Extern Ekonomigruppen AB
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Valberedning
Gabriela Imreh
Scarlet Roa Brynildsen Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Svavlet 4 2010 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsékring finns via Protector FORSAKRING AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestdr av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 1958.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 513 m2, varav 9 392 m2 utgdr boyta och 121 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 97 lagenheter med bostadsratt samt 16 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

92

2 3 0 16 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Rehnfeldt Bjorn 10 m? 2022-12-31
Rehnfeldt Bjorn 20 m2 2022-12-31
Vakant 20 m? 2022-12-31
Vakant 20 m2 2022-12-31
M&C Effektiv Bygg AB 20 m2 2022-12-31
Net4mobility Hb 1 m2 2022-12-31
Telia Sverige AB 14 m2 2022-12-31

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningenslokal Nickelgrand 4
Géstlagenheten Nickelgrand 8
Omradeskontoret Nickelgrand 8

Sida 2 av 16



Teknisk status

Brf Svavlet 4
769621-1445

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2052.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Laddstolpar 2022 Laddstolpar for bilar
Naturlig angsmark 2022 Grasmattan ska inte trimmas pa
vissa ytor.
Entré 2021 Underhall
Garagen 2021 Underhall
Géstlagenheten 2021 Underhall
El 2021 Underhall
Ytterbelysning 2020 Parkering
Undercentralen 2020 Underhall
Miljostugan 2020 Renovering
Ytterbelysning 2020 Entré
Kamerabevakning 2020 Bevakning
Sophanteringen 2020 Nya
Entré 2017 Nya dorrar
Ventilation 2017 - 2018 OVK
Trapphus 2017 Malning
Kallare 2017 - 2018 Malning
Planerat underhall Ar Kommentar
Hyresratter 2019 Underhall
Fonster 2023 Nya fonster
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Var forvaltare
Collin AB Snéréjning

Soder Kyl Tvattstugan & Rcard
Stadboys AB Stadning

KMB Tradgard Tradgard

K&B Forvaltning AB Tekniskforvaltning
ITK Hissar

Bredband2 Fiber

ComHem Tv & Bredband
Protector FORSAKRING AB Forsakring
Anticimex Skadedjur

LL bolagen
Avarn
Veoila
Exergi
Fortum

Klottersanering
Trygghetsskapande atgarder
Atervinning

Varme

El
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Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en héllbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sakerstélla att féreningen tar hansyn
till miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Foreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo.
Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller féreningen krav pa aktivt héllbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att éka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sékerstalla goda
arbetsvillkor fér sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljder ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestar idag av 58 % kvinnor och 42 % man.

For att oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsldckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mal férkommande ar.

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-11-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15 759 896 16 184 628

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 505 409 6 453 437
Finansiella intakter 96 077 41074
Medlemsinsatser 2 600 000 0

9 201 487 6 494 511

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 005 921 5793324
Finansiella kostnader 645 825 502 364
Okning av materiella anlaggningstillgangar 859 405 0
Okning av kortfristiga fordringar 59 983 172 190
Minskning av langfristiga skulder 262 263 242 263
Minskning av kortfristiga skulder 11226 209 102

7 844 623 6 919 243
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 17 116 759 15 759 896
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1356 864 -424 732

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
Rénta och kostnader 6%  Periodiskt
utdelning 8% underhall

5%

1% Avskriv-
. Ovriga ningar
Arsg;gog/i)fter ~— intakter 21%
4% Taxebundna
kostnader
27%

Hyror

27%
) Fastighetssk
Ovrig drift att/avgift

31% 2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Installation av laddstolpar, ChargeNode.

Ny entreprenér: Stadboys AB.
Stamspolning av alla stammar.
Staddag pa varen och hdésten.
Belysningsarmatur

Brandsakerhets utrustning

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 97 st
Overlatelser under &ret: 14 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl&telseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 140
Tillkommande medlemmar: 19

Avgdende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 143
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 590 578 577 571
Hyror/m2 hyresrattsyta 763 784 786 815
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6098 6132 6 164 6 830
Elkostnad/m?2 totalyta 20 18 16 18
Véarmekostnad/m? totalyta 166 167 143 148
Vattenkostnad/m? totalyta 32 30 28 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 68 53 63 62
Soliditet (%) 65 65 65 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1773 -1 528 -3 705 -1615
Nettoomsattning (tkr) 6492 6 434 6 408 6416
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 392 m2 bostader och 121 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 90 044 896 828 400 0 89 216 496
Upplatelseavgifter 29 254 184 1771600 0 27 482 584
Fond for yttre underhall 1833903 701 000 -294 899 1427 802
S:a bundet eget kapital 121 132 983 3301 000 -294 899 118 126 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -29 914 390 -701 000 -1232 741 -27 980 649
Arets resultat -1772 624 -1772 624 1527 640 -1 527 640
S:a fritt eget kapital -31 687 014 -2 473 624 294 899 -29 508 289
S:a eget kapital 89 445 969 827 376 0 88 618 592
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -1772 624
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -29 213 390
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -701 000
summa balanserat resultat -31 687 014

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 388 747
att i ny rékning overfors -31 298 267

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 7 av 16



Brf Svavlet 4
769621-1445

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 491 967 6 433 854
Ovriga rorelseintakter Not 3 13 442 19 582
Summa rorelseintakter 6 505 409 6 453 437
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 178 992 -5228012
Ovriga externa kostnader Not 5 -461 329 -216 957
Personalkostnader Not 6 -365 601 -348 356
Avskrivning av materiella Not 7 -1722 364 -1726 463
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -7 728 285 -7 519 787
RORELSERESULTAT -1222 876 -1 066 351
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 96 077 41 074
Rantekostnader och liknande resultatposter -645 825 -502 364
Summa finansiella poster -549 748 -461 289
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1772 624 -1 527 640
ARETS RESULTAT -1772 624 -1 527 640
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 119 637 744 120 454 938
Inventarier Not 9 134 430 180 195
Summa materiella anlaggningstillgangar 119 772 174 120 635 133
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119772 174 120 635 133
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 77 521 36 765
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3516 991 2 232 401
Summa kortfristiga fordringar 3594 512 2 269 166
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 13 808 927 13717 426
Summa kassa och bank 13 808 927 13717 426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 17 403 439 15 986 593
SUMMA TILLGANGAR 137 175 613 136 621 726
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 299 080 116 699 080
Fond for yttre underhall Not 11 1833903 1427 802
Summa bundet eget kapital 121 132 983 118 126 882
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 914 390 -27 980 649
Arets resultat -1772 624 -1 527 640
Summa fritt eget kapital -31 687 014 -29 508 289
SUMMA EGET KAPITAL 89 445 969 88 618 592
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 13 000 000 25 360 336
Summa langfristiga skulder 13 000 000 25 360 336
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 33 274 676 21176 603
kreditinstitut

Leverantorsskulder 316 242 374 543
Skatteskulder 381 834 355 024
Ovriga skulder 159 078 159 078
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 597 814 577 549
intakter

Summa kortfristiga skulder 34 729 644 22 642 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 175 613 136 621 726
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 1.2% 1.2%
Installationer 10% 10-20%
Laddstolpar 15 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4 475 929 4 387 684
Hyror bostader 1349992 1392915
Hyror lokaler momspliktiga 55 572 55 635
Hyror lokaler 61 644 59 959
Hyror garage/parkering moms 6 444 6 444
Hyror garage/parkering 305 731 312 006
Hyror parkering 18 567 18 000
Hyror garage -1 074 0
Bredbandsintakter 186 250 183 600
Overlatelse/pantséttning 23184 0
Avgift andrahandsuthyrning 9 656 17 451
Oresutjamning 73 160
6 491 967 6 433 854
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 13 442 19 582
13 442 19 582
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 79 567 67 059
Fastighetsskotsel bestallning 27 531 154 846
Fastighetsskotsel gard entreprenad 223 899 185133
Fastighetsskotsel gard bestallning 68 468 13289
Snéréjning/sandning 116 019 114 415
Stadning entreprenad 160 961 99 759
Stadning enligt bestéllining 30 802 0
Mattvatt/Hyrmattor 23437 20 878
Hissbesiktning 7 257 7071
Bevakning 40 549 22 682
Gemensamma utrymmen 2 556 12 534
Sophantering 7 255 0
Gard 329 11 009
Serviceavtal 60 121 56 958
Forbrukningsmateriel 70 23467
Teleport/hissanldggning 10 455 13941
Stoérningsjour och larm 0 1635
Fordon 0 388
859 275 805 064
Reparationer
Hyreslagenheter 37 644 47 358
Lokaler 14 524 0
Gemensamma utrymmen 0 27 011
Tvattstuga 74 133 67 178
Sophantering/atervinning 0 27 569
Entré/trapphus 37 760 14 871
Las 12 151 7763
VS 39 107 138 986
Varmeanlaggning/undercentral 55 449 12 854
Elinstallationer 119 049 53 605
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2727 14 968
Hiss 117 996 237 107
Fasad 0 20 551
Fonster 0 33 021
Balkonger/altaner 6 536 0
Mark/gard/utemiljo 1243 0
Garage/parkering 0 1236
Skador/klotter/skadegorelse 5 089 55 342
Vattenskada 0 16 923
523 406 776 343
Periodiskt underhall
Byggnad 0 161 575
Tvattstuga 0 8378
Installationer 0 12736
VS 138 166 0
Elinstallationer 250 581 36 033
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 12 736
Garage/parkering 0 63 441
388 747 294 899
Taxebundna kostnader
El 187 378 174 613
Varme 1578 549 1584276
Vatten 301 189 283 024
Sophamtning/renhallning 182 120 181 595
Grovsopor 12 767 16 121
2 262 002 2 239 629
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Forts. not 4
Ovriga driftkostnader
Forsakring 202 809 195 749
Markhyra/vagavgift/avgald 2 981 0
Tomtrattsavgald 516 700 516 700
Kabel-TV 32 992 31491
Bredband 187 452 188 931
942 935 932 870
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 202 627 179 207
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5178 992 5228 012
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 5499 2814
Tele- och datakommunikation 6 608 6121
Juridiska atgarder 78 306 2 568
Inkassering avgift/hyra 1014 3686
Hyresforluster 2 362 0
Revisionsarvode extern revisor 21992 21061
Foreningskostnader 18 939 4268
Styrelseomkostnader 800 700
Fritids- och trivselkostnader 0 1598
Forvaltningsarvode 126 953 124 250
Forvaltningsarvoden évriga 0 621
Administration 48 265 13258
Konsultarvode 145 450 30998
Foreningsavgifter 5141 5013
461 329 216 957
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 284 760 271 200
Sociala kostnader 80 841 77 156
365 601 348 356
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1328 986 1328986
Forbattringar 347 612 351 711
Inventarier 45 765 45 765
1722 364 1726 463
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 135 804 766 135 804 766
Nyanskaffningar 859 405 0
Utgaende anskaffningsvarde 136 664 171 135 804 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 349 828 -13 669 130
Arets avskrivningar enligt plan -1 676 599 -1 680 698
Utgaende avskrivning enligt plan -17 026 427 -15 349 828
Planenligt restvarde vid arets slut 119 637 744 120 454 938
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 109 268 000 76 604 000
Taxeringsvarde mark 67 830 000 58 830 000
177 098 000 135 434 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 174 000 000 134 000 000
Lokaler 3 098 000 1434 000
177 098 000 135 434 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 1299 690 1299 690
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1299 690 1299 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1 119 494 -1073729
Arets avskrivningar enligt plan -45 765 -45 766
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 165 259 -1 119 495
Redovisat restvarde vid arets slut 134 430 180 195
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 202 872 177 894
Momsavrakning 4 663 1642
Klientmedel hos SBC 2 253 497 2 042 469
Fordringar kreditfakturor 1624 10 396
Rantekonto hos SBC 1054 335 0
3516 991 2 232 401
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1427 802 726 802
Reservering enligt stadgar 701 000 701 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -294 899 0
Vid arets slut 1833 903 1427 802
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SBAB 3,450 % 12 381 431 12472 165 2023-09-14
SBAB 1,130 % 12 357 600 12 450 152 2023-05-10
SBAB 3,260 % 8 535 645 8614 622 2023-05-22
SBAB 1,400 % 13 000 000 13 000 000 2024-05-10
Summa skulder till kreditinstitut 46 274 676 46 536 939
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 274 676 -21 176 603
13 000 000 25 360 336
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 924 096 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 13 560 0
Sociala avgifter 4261 0
Ranta 5916 0
Avgifter och hyror 574 078 577 549
597 815 577 549
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fonsterrenovering om bygglovet blir godkand.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Svavlet 4
Org.nr 769621-1445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svavlet 4 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. ‘

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsédtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svavlet 4 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska -
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar : : g home s

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
visentligt-avseende: -

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller ;

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller-att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhéallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild

- betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst elier forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 maj 2023

(oo

Laila Hammare
Godkénd revisor
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen ldmnar om ett avslutat rakenskapsar
. . . .. 2 . . . o ..
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssaret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr forlust.
Styrelsen foreslér for féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsdar. Féreningens tillgéngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgéngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foéreningens skulder bestdr av ldngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad férlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar goérs fér att
férdela kostnader pd flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskdtsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut gér en reservering till arligen. Syftet ar att
sakerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som for-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférméga
pd kort sikt och utgdrs av féreningens tillgéng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
|6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsdattningstillgdngarna anvands
for att betala |I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET &r féoreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
namns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet fér erhdlina 1&n.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvdndande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgdrder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar™).

Spara din arsredovisning,
det @r en vardehandling!
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