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Rikard Johansson

Bjurfors & Thorner AB

Vi hjalper féreningen.
Kontakta oss for alla typer av frdgor om ombildningen
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Syfte med dagens mote

Informera om ombildningen till bostadsratt
Ga igenom erbjudandet frdn Svenska Bostdder
Ga igenom priser och kalkyler

Ta reda pad intresset for ombildning

BJURFORS
THQRNER



i foreningen
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- Vad vill féreningen?

Brf Svavlet 4’s vision dr att framja ett
ansvarsfullt och tryggt boende samt skapa
en trivsam boendemiljé och ndromrdde for
sina medlemmar och hyresgadster

BJURFORS
THQRNER



Arbetsgdng
—

Svenska Bostdder Vérdering &

Teknisk iktni
priserbjudande eknisk besiktning

engagerar
Catella

Upprattande av Infométe /

ekonomisk plan Kostnadskalkyl

Kopstadmma Tilltrade!

BJURFORS
THQRAER



Vad dr en bostadsratte
2

0 Medlemskap i en ekonomisk férening —
bostadsrattsforeningen

0 Nyttjanderatt till Iagenheten — for evig tid

1 Du dger en andel av den ekonomiska foreningens
tillgdngar och skulder

Bostadsratt innebar DIREKT

inflytande pd& boendet

BJURFORS
THQRAER



Bostadsratt ar tryggt boende
B

11 Bostadsrattslagen
O Grundlaggande reglerna om bostadsrattsforeningar
O Krav pad teknisk besiktning innan kop
O Ekonomisk plan som beskriver féreningen och ekonomin
O Tvd oberoende intygsgivare som granskar att allt ar korrekt
och rimligt
0 Lagen om ekonomiska féreningar

O Regler for styrelsens arbete, ledning och féreningsstdmma

01 Foreningens stadgar

O Reglerar féreningens verksamhet mer i detalj

BJURFORS
THQRHNER



Vad innebdr ombildning?
N

0 Att foreningen képer och dger fastigheten
0 Foreningen ansvarar for drift och underhdll

01 Foreningen bestdmmer ndr och hur renoveringar
genomfors

0 Bostadsrdttsinnehavaren svarar sjalv for "inre
underhadll” — reparationer i lagenheten

1 Medlemmarna i féreningen vdljer arligen styrelse

0 Gillar man inte styrelsen réstar man bort den

BJURFORS
THQRMER



Hur skoter foreningen huset?
N

0 Styrelsen tar hjalp av extern professionell
forvaltare

O Ekonomisk férvaltning (hyror, redovisning, etc)
O Fastighetsskotsel

O Jour

0 Ar féreningen inte ndjd s& byter man férvaltare

BJURFORS
THQRAER



Ranteutvecklingen — bordntor
—

Nordeas borantor 2003-2009

Nordea Hypoteks bottenldanerdanta
perioden 1 januari 2003 - 31 december 2009
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- Detta ar ett bra tillfalle att ombilda

Foreningen och kan binda féreningsldnen pd Idng
tid och sdkra ldga avgifter och boendekostnader
for lang tid framat!

Du kan binda dina lan och sdkra en kdand
boendekostnad

BJURFORS
THQRNER



Vem skoter huset?
S

Bostadsratt Hyresratt

0 Foreningens styrelse 0 Fastighetsdgaren
beslutar om vem som beslutar om vem som
ska skota huset och hur ska skéta huset och

0 Medlemmarna vdljer vilken service som ska
styrelsen pd ges till hyresgdsterna

foreningens drsmote

01 Det dr inte styrelsen
sidlva som skoter huset

BJURFORS
THQRNER



Att bo i hyresratt
B

1 Enkelt prok’risk’r och 0 Fastigheten kan sdljas till en
' sdmre vard

ofta prob|emfl‘l1'1' 0 Hyran kan hojas rejdlt om

0 Hyresvdrden betalar fastigheten renoveras

renovering och skoétsel 0 Liten mojlighet att pdaverka
hyran eller standarden

0 Enda ekonomiska risken 0 Svart att férdndra boendet

ar hyrGShainingdr 00 Dyrt pd lang sikt
0 Billigt p& kort sikt 7 Risk att hyran
marknadsanpassas

BJURFORS
THQRAER



"Stockholmsmodellen” fradn 1 jan 2010
—

0 Ett annat ord for mer marknadsanpassade hyror.
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Ombildning till bostads

Jarwvalyftet - for framti

monNn® >

Goda Grannar
Faretagsfakta
Bo hos Svenska Bost'Eil
Omraden &fastighetefl,. —
MNyproduktion 2
SB Bredband
Miljéwarden
Stadshalmen
Arbeta hos oss
Bestsll information
Pressrum
Pressmeddelanden
Pressmeddelandeark
Bildarkiv
Rapporter Jarva
Upphandlingar
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Att bo i bostadsratt
2 1

O Mer inflytande over -1 Du méste kanske ta l&n

boendet .
01 Du tar en (liten?)

01 Du sparar i boendet och

k isk risk
kan goéra en bra affar ckonomisk ris

o Du betalar vad det 0 Du far sjélv betala

kostar, inte mer reparationer och

o1 Renoveringar dkar renoveringar |

vardet pé ladgenheten ldgenheten

BJURFORS
THQRNER



Om du vill flytta?
N

Bostadsratt Hyresratt

0 Sadlja lagenheten och o Byt mot annan hyresratt
kép ndgot annat om vdrden godkdnner

1 Bostadsr&tten kan bytet och om du hittar

o 1s . ndgon att byta med
sdljas, ges bort, drvas

etc. 0 Ingen skillnad om

Svenska Bostader eller

0 Du dger ditt boende foreningen dr hyresvard

BJURFORS
THQRNER



Varfor képa som bostadsratte
N

0 Billigare boende dn om du hyr

0 Bo till sjaglvkostnadspris — féreningen goér ingen vinst
0 Inflytande 6ver boendet

0 Sparar till dig sjalv — lagenheten okar i varde

0 Okad trivsel

0 Storre frihet att férdndra inne i din Idgenhet

0 Storre rorlighet — sdlj och kép dar du vill bo

BJURFORS
THQRHNER



Bostadsratten dr billigare enligt HGF
N

':Iyref'gas't' Handliggare: André Johansson
foreningen

Hyresritt vs bostadsratt

Metod

Ge n o m s n ittl ig ma na d s ko st na d 3 ro k Haller hyresritten pé att prisa ul sig frdn marknaden” Det ér en friga

som alli oftare hors i den bostadspolitiska debatten. Fér att svara ph den
frégan kriivs kostnadspimftirelser mellan olika boendeformer. [ detta PM
giirs dirfor en komparativ underséikning mellan ménadskostnaden fér en
bostadsriitt och en hyresriitt,

.o o Grunden for jamiorelsen ir Hyresgiistfreningens rligen fterkomman-
H ° 7 9 2 3 k / m de rapport: "Hyror och hyresglisters ekonomi™ och Fareningssparban-
y re S rd 1-1-° r q n kens fastighctsbyris understkning "Sverigeldgenheten”. 1 Hyrer och
hyrespésters ekonomi undersiks fyra olika typhushall i 30 olika kom-

Bostadsratt 100 % lan: 7 342 kr/man g pes o mies e on i
stycken kommuner jdmiérs saledes.

Bostadsratt 75 % lan: 6 735 kr/mén

Bostadsratt efter 10 &r: 2 405 kr/mén

BJURFORS
THQRAER



Om du ska képa - hur finansieras kopet?
B

0 De flesta Ianar hela kopeskillingen i bank

o Vi tar in offerter fran olika banker for medlemmarna
0 Du behover INGEN kontantinsats
00 Du kan normalt sett Idna mer dn kopeskillingen

1 Du behover inte amortera - valfritt

BJURFORS
THQRMER



FAr man Idna? Vem far |Idna?

o JA — har man inkomst f&r man normalt sett |[&n

O Inkomst dar l6n, pension, mm mm
00 Du far Iadna dven om du &r pensiondr

0 Har du ldg inkomst kan du ha en medldntagare

O Pensionadr eller student

O Familjemedlem som medldntagare?

95% av de

00 Betalningsanmdarkningar -
som soker

O Bluestep — individuell prévning
|&n far lan

BJURFORS
THQRMER



Forsakringsskydd om du lanar
B

0 De flesta banker erbjuder tillaggsférsakringar

0 Laneskydd Trygg

O Betalar rantan pad Idnet under en tid
® Vid ldngtidssjukdom
® Vid arbetsloshet

0 Laneskydd Liv

O Betalar av hela eller del av skulden om du dor

m Bra for efterlevande s& de kan bo kvar

BJURFORS
THQRMER



Vad hander om du INTE vill képa?
B

0 Da far du sjalvklart bo kvar som hyresgdst

0 Bostadsrattsforeningen blir din nya hyresvard

0 Du har exakt samma rattigheter och skyldigheter som
idag
1 Hyresgdstféreningen férhandlar om din hyra med

bostadsrattsforeningen

0 INGEN andring fér hyresgdster. Vare sig vad gadller
nivan pd hyran eller hur hyran satts. Det gar till exakt
som idag.

BJURFORS
THQRMER



Vad hdnder framover

4
Nu — Val 1

Brf Svavlet 4

Svenska Bostdader

\ 4

Kopa

_~
N

Hyra

Sen — Val 2

Lédmna ditt medgivande till att FORENINGEN fér képa husen !

Du kan andra dig senare.

Du har INTE férbundit dig att képa din ldgenhet

BJURFORS
THQRMER



Medgivande

0 Lagen kraver att 67%
av hyresgdsterna

lamnar sitt
medgivande till att

FORENINGEN far

kopa huset

0 Vi behdver 75 st

POSTA SNARAST |
Utan dite Medgivande Blirgat

ingen ombildning, Varja AAardst
8rviktig, Tackfar dinwéj‘pﬂ!n

Fir Palla Erilsson, Birf Svavlat 4. sllar anpap som danna 59&9,5453{

- Rémmad uppere: A ovanstiangs &Mt firateddy mig péfdu—znjng‘.sﬁuman {om jag inta 5 Pecsonligan
REVETES) samr an iz} Bning s 74 gy bostaderits Mraning s i @ Stochalg
Svavlat4 p§ r=ningzstinms i BAE Svavler 4.

Adrass:
Nickelgrang 4
162 26 VALLINGEY

Vinligag = flli ey stadrass gel mobilnmnmers s kan v iufnrmemdigre_selhundet om vad
som hindsr. Detérmyclat viktigt att v kan kontaks dizomdat behivs !

Kommer gy P stimman 55 ristar du pars enligen mep v behivardit madgivanda igod tid
OnEn stimmay Attlimng

ditt madgivangs betyder INTE att du hungy dig for nieot

FfégnfTKnnta.kh Rikard Johansson P& Bjurfors & Thémer AB. th 03-665 09 35 sller skicky

st sl 41 ri.kard‘ﬁ‘bjurfors-thomx. 52

ore. ORS
THERNER



Vem ska rdsta JA /ldmna medgivande?
N

Du som....
0 vill kopa din lagenhet
vill ha mojlighet att kopa din [dgenhet

vill ha ett battre bytesobjekt som hyresgdst

vill att trivseln ska 6ka (parabol etc etc)

O O O O

tror att foreningen kan vara en lika bra eller battre
vard dn Svenska bostdder

0 vill ha narmare till besluten och mer inflytande over
ditt boende - dven som hyresgdst

BJURFORS
THQRMER



Varfér medgivande 22
N

0 Nar vi har tillrackligt antal (75 st) kallar vi till képstdmma.

0 Ldmna medgivande AVEN om du tdnker komma pé& stdmman
personligen

0 Varfor missar folk stamman?
O Sen frdn jobbet
O Du blir sjuk
O Du mdste hdamta pd dagis
O Du fastnar i T-banan
o Ovader
O Du glomde bort stdmman etc etfc etc.

BJURFORS
THQRMER



Erbjudandet

o Pris 118 Mkr + 1 Mkr for bredband

Vind

Hyresldgenhet

Bostadsrdattsldgenhet

Bostadsrattsldgenhet

Bostadsrattsldgenhet

Kontor
Affarslokal

Tvattstuga, garage, forréd

Mark

Pris pa fastigheten

+ Lagfart

+ Kostnad for pantbrev
+ Reparationsfond

+ Bildningskostnad

= Anskaffningspris

Finansiering av fastigheten
+ Medlemsinsatser

+ Foreningsldn

= Anskaffningspris

126 Mkr

BJURFORS
THQRMER



Hur mdr husen?¢
B

01 Besiktningsman har gdatt igenom husen

0 Balkonger/garage 200 tkr
0 Fonster N4 — 600 tkr

0 Tvattstuga — 350 mkr
3 Vérme — 300 tkr Reparationsbehov cirka

2,2 Mkr under de

0 El, ny servis 400 mkr )
narmaste 10 dren

BJURFORS
THQRMER



Inre reparationsfond — 20 000 kr

0 Alla som képer dag 1 far 20 000 kr i inre
reparationsfond for att :

O Mdla om

O Nya golv

O Ny kyl och frys
O Etc etc

O Ladmna kyvitto till foreningen efter tilltradet s far du
betalt

BJURFORS
THQRMER



Inga hyreshdjningar pd Nickelgrand
N

0 Foéreningen far en mycket god ekonomi

0 Vi har fatt ett mycket bra erbjudande frédn Svenska

Bostader

0 Styrelsen vill att ALLA boende pd Nickelgrdand ska
gynnas ekonomiskt av en ombildning

0 Styrelsen har beslutat att FRYSA HYRORNA | 3 AR fér
ALLA hyresgdster om det blir ett JA till ombildning

BJURFORS
THQRMER



Foreningens ekonomi

Forvarvskostnad
Kiapeskilling 118 000 000
Lagfart 1772000
Pantbrevskostnader 1200000
Bredbandsinstallation 998 000
Reparationsfondsfond (yttre) 2000 000
Inre reparationsfond (lagenheter - 20 000 kr/lgh) 1440 000
Initialkostnader 1350 000
Summa Forvarvskostnader 126 760 000
Finansiering
Nytt Ian /_\ 57 784 800
Medlemmars insatser 10 900 krim? 68 975 200
Summa Finansiering \ /126760 000
v
Kostnader
Driftskostnader (allt, inkl varme, fastighetskatsel, ek adm, snaskottning etc) 3412 500
Tomtrattsavgald (hyra av mark till kemmunen) 435 830
Fastighetsskatt (1272 kr/lgh) 166 316
Awvsittning till yttre underhall 51894
Summa Kostnader 4 096 540
Lan
Belopp Ranta

57 784 800 kr 4.00% 2311392
Summa Finansiella Kostnader N gl 2311392
Summa Kostnader och Lan 6 407 932
Intakter
Hyror bostader (fran de som bor kvar i hyresréatt) 2810 328
Hyror lokaler 265 000
Hyror garage/p-platser 309 684
Summa Intékier 3385012

BJURFORS

Att fordela som arsavgift (bland de som bor i BR) 3022 920 T H O R N E R

478 krim




Hur ar lagenhetspriserna satta?

4
0 Priset @r 10 900 kr/kvm — samma for alla

0 Avgiften 475 kr /kvm /&r — samma for alla

Det exakta priset pd din lagenhet star i din
personliga boendekostnadskalkyl som du far i
posten pd mdndag

76 kvm = 828 400 kr avgift 3 025 kr/mén
147 kvm = 1 602 300 kr avgift 5 852 kr/mén

BJURFORS
THQRHNER



Vad blir din boendekostnad?¢

_
Bostadsratt Hyresraitt

0 Upp till 40% billigare 0 Samma hyra som idag

dn dagens hyra
I Din hyra

Ranta till bank

Avgift till féreningen

BJURFORS
TH RNER



BRBILIRFORS
BJURFORS 24 feh 2010

Sd laser du kalkylen
Individuell boendekostnadskalkyl

- _ genhe T sl -

Brf Svavieta
Om stamman réstar JA till att féreningen ska képa fastigheten erbjuds du/ni

Boendekostnadskalkyl fér |lagenhet nr 7 (forr 1549), 75 kvm

A”CI fér Du kan binda lanen om du vill skydda dig mot stigande rdntor. Din boendekostnad blir hiigre om du
. binder réntan. En trygg strategi kan vara Mix, dys att dela lanet i tre delar och att vilja tre olika
Santc bindningstider. Pa sa satt far du en stabil och férutsdghar rénteutgift och lag ranterisk.
boende- Rérlig réanta Mix rinta* Fast ranta 4 ar
kosfnqder. (3 m.ﬁnaderl Snitt bundet ca 2,5 ar Bundet 4 ar
Lanebelopp 817500 kr 817500 kr 817500 kr
Edntesats S5BARB 10/2 1,39 % 2,32 % 3,69 %
Ranta till bank 947 kr/man 1635 kr/man 2562 kr/man
Skattereduktion 30% -284 kr/man -431 kr/man -769 kr/man
Avgift till f&rening 2986 kr/man 2986 kr/man 2936 kr/man
Total boendekostnad 3649 kr/man 4130 kr/man 4779 kr/man
Din hyra idag 5335 kr/man 5335 kr/man 5935 kr/man
Du spar (-} varje manad -2286 kr/man -1805 kr/man -1156 kr/man

* Mix = ett rakneexempel . Dela laneti tre delar. 403% pa 3 man, 30% bundet pa 2 ar och 30% bundet pa 4ar
THQRNER



Vad ar lagenheterna varda®

54 poster
Dris (tKr)
ErfEvm

Minadsavgift

10

11

12

13

14

13

16

17

18

19

20

21

22

Rackstavigen 27
Rackstavigen 19
Bjdrketorpsvagen 13
Bjdrketorpsvagen 11
Bjdrnsonsgatan 327
Rackstavigen 19
Nickelgrind 18

Bjdrketorpsvagen 9
Nickelgrind 12

Mulrdgatan 15
Helgumsvagen 4
Bjdrketorpsvagen 13
Bjorketorpsvagen 13
Bjérketorpsvagen 13
Bjornsonsgatan 333
Nickelgrind 18
Bjdrnsonsgatan 323
Bjdrketorpsvagen 11
Helgumsvigen 4
Bjdrketorpsvagen 13
Bjornsonsgatan 337

Bjornsonsgatan 329

Medel

N.Kvartil Median Q. Kvartil
1305 1750
2182% 29286
3860 3831
K.datum Pris
Bostadsratsfareningen 2010-01-19 1 195
Midnattssalen
Bostadsrattsfareningen 2010-01-15 1 750
Morrskenat
srattsfareningen 2010-01-14 925
Jamspiken
Bostadsrattsfareningen 2010-01-13 1 325
Jémspiken
Hsb:s Birf Rospiggen Nr 234 [ 2009-12-30 1 450
Sthilm
Bostadsrattsfareningen 2009-12-10 1 910
Maorrskenat
Hsb:s Brf Kanngjutaren Nr - 2009-12-07 1 310
296 I S5th
Bif Angby Backs 2009-12-03 2 250
Hsb:s Brf Kanngjutaren Nr 2009-11-26 1 380
295 I 5th
Bostadsrintsfareningen 2009-11-23 2 025
Maorrskenet
Bostadsrattsfareningen 2009-11-18 1 199
Morrskenet
Bgsmd_ilinsfﬁr\eningen 2009-11-13 830
Jamspiken
Bgsta‘.l_?ﬁtlsfﬁr\eningen 2009-11-11 875
Jamspiken
Bgstzd_ilitlsfﬁreningen 200%-11-11 1 300
Jamspiken
ﬁ:s Brf Rospiggen Nr 294 1 2009-10-25 1 700
Sthilm
Hsb:s Brf Kanngjutaren Nr 2009-10-09 1 273
296 I S5th
Hsb:s Birf Rospiggen Nr 234 [ 2009-10-07 1 073
Sthilm
Bostadsrattsfareningen 2009-09-29 850
Jémspiken
Bostadsrintsfareningen 2009-09-18 1 760
Maorrskenet
Bostadsrattsfareningen 2009-09-16 825
Jamspiken
Hsh:s Brf Rospiggen Mr 234 [ 2009-09-15 1 550
Sthilm
Hsb:s Brf Rospiggen Nr 294 1 2009-09-12 1 210

Sthlm

23770

18544

14239

25605
17652

19680

19339

30357

31250

24074

19767

16346

30714

30357

20952

25264

1528

Area Rum Van. M.avg

61

103

92

76
78

103

2

b

78

35

7

b

2382

30139

1782

3021

5831

6721

3723
5826

5831

3958

1762

1782

33s8

3826

2705

1762

4965

1762

3074

2705

Ingdr
g

Ingar
Ingdr
Ingdr
Ingdr
Ingdr
Ingdr

Ingdr
Ingar

Ingdr
Ingar
Ingdr
Ingdr
Ingdr
Ingdr
Ingdr
Ingdr
Ingar
Ingdr
Ingar
Ingdr

Ingdr

3:a 1,3-1,5 Mkr
5:a ca 2,5 Mkr

de cirka 10 900 kr/kvm som ni koper for.

-
\/

Era Igenheter dr vérda 18-21 000 kr/kvm — Betydligt mer &in

BJURFORS
THQRAER



Folkokning i Stockholms |d

#Tockholm &r Skandinaviens storsta huvudstad=sregion med 1,9 miljoner inwvan
moteswvarar drygt wvar femts swvensk. Stockholms Ian har dessutom den senaste
tiDér*p‘riDd‘l‘l haft E-.-ﬂrigﬁa Enﬂt:l::ﬂ=t-= t:=fnl}ning=till-.-éixt Ay I::-=f-:-ILning=i:'-}ning-=n p

— Stockholms stod ——— Stockholms lan

30 000

25 000

20 000 o

15 000
10 000

5 000

1994
1997
1998
1999
2000
2004
2005
2006

2001
2002
2003

BJURFORS
THORNER



Detta dr en BRA affar for alla boende

4|
11 Du koper BILLIGT - knappt halva priset

11 Du bor betydligt BILLIGARE dn om du hyr

0 Du far ett mycket attraktivt bytesobjekt om du vill

byta
0 Du far nara till inflytande och beslut

Ge foreningen ditt tillstand att képa husen !

BJURFORS
THQRMER



Tala med dina ndara och kara
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POSTA SNARAST !

Utan ditt medgivande blir det

ingzn ombildning. Varje JA-rhst
Erviktig. Tack far din hjglp !

MEDGIVANDE

FérPellz Eriksson, Brf Svavlet4, sller annan som denne figordnar,

- himed uppdras &t ovanstianda att foretrida mig pd foreningsstimman {om jag ints & personligen
rénvarands) zamt art f6r minbikming sGeta JA for boetadsrinsfireningen: frvine av Stockholm
Svaylet 4 ph Breningestimma § Brf Svavlet 4.

- Jag/Vidr folkbokftoda pa fasti och innshar 1

Stockholm dan . febmard 2010

162 56 VALLINGEY

Vinligan — felli e-postadress och mobilnummer s& kan vi informeradig ragelbundst om vad
som hinder. Dat dr mycket viktist att vi kan kontakts dig om dsthehgwvs !

Kommer du pé stimman s& 16 star du parsonligen men vi behtwer ditt medgivande i god tid
innan stimmsan ndi! Attlimna ditt medgivands betyder INTE att du bundit dig for nasot!

Vik thop, sdtt tejp och posta — sller adrasseratill adressen nadan och lizsi et kuvertutan
frimérke, Du behéver inte ens sétta pa frimérks. Posta snarast!

Bjurfors & Thorner AB

FRISVAR

110 17 STOCKHOLM

Frigor? Kontakta Rikard Johansson pa Bjurfors & Thimer AB. tin 08-668 09 53 aller skicka
ettmgil till rikard @bjurfors-thomer. s B J U R S

THQRAMNER

SO URHLS ML ERE 3 EHECE ILERINGN R



http://www.posten.se/m/startsida�

Tack Il Fragor?
N

Har ni frdgor? m
Ring!l Mailalll
0 Ladda ner dokument och
Rikard Johansson IGs om hur det gar
08-668 09 55
BJURFORS

THQRAER


mailto:rikard@bjurfors-thorner.se�
http://www.brfkorsbarsgarden.se/�
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